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U prilogu akta dostavlja Vam se rje$enje broj i datum gornji o davanju saglasnosti
Glavnog gradskog arhitekte na idejno rje$enje arhitektonskog projekta rekonstrukcije
stambenog objekta u postojecim gabaritima na lokaciji koju &ini k.p.435 K.O. Skaljari
I, u obuhvatu PUP-a i GUR-a opstine Kotor (,Sl.list Crne Gore” — br.95/20).

S postovanjem,
v.d. Glavnog gradskog

e U,

Senka Lazareyi¢, di.a.
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VD Glavnog gradskog arhitekte Opstine Kotor, riesavajuéi po zahtjevu Suvajdzi¢-
Vukovi¢ Nade za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
rekonstrukcije stambenog objekta u postojeé¢im gabaritima na lokaciji koju ¢ini k.p.435
K.O. Skaljari I, u obuhvatu PUP-a i GUR-a opstine Kotor (,Sl.list Crne Gore” —
br.95/20), na osnovu ¢lana 87 stav 4 tacka 1, u vezi &lana 88 stav 1 3 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23), &lana 46 i &lana 18 stav 1 Zakona o upravnom
postupku (“Sl. list CG” br. 56/2014, 20/2015, 40/2016, 37/2017), donosi:

RJESENJE

DAJE SE Suvajdzi¢-Vukovi¢ Nadi saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta rekonstrukcije stambenog objekta u postojeéim gabaritima na lokaciji koju
¢ini k.p.435 K.O. Skaljari |, u obuhvatu PUP-a i GUR-a opstine Kotor (,Sl.list Crne
Gore” - br.95/20), izradeno od strane "MODULOR’ d.0.0. Kotor, sa elektronskim
potpisom od 15.08.2024.god. u 13:32:23 +02'00', u smislu usaglasenosti istog sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji) prema navedenom planskom dokumentu.

Obrazlozenje:

Aktom br. UPI-10-333/24-1154 od 14.05.2024.godine, ovom organu se obratila
Suvajdzi¢-Vukovi¢ Nada sa zahtjevom za davanje saglasnosti Glavnog gradskog
arhitekte na idejno rjeSenje  arhitektonskog projekta rekonstrukcije stambenog
objekta u postoje¢im gabaritima na lokaciji koju &ini k.p.435 K.O. Skaljari I, u
obuhvatu PUP-a i GUR-a opstine Kotor (,Sl.list Crne Gore” — br.95/20).

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sl.list CG” — br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23), propisano je da
glavni drZavni arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje zgrade, trga, skvera,
Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).
Odredbom ¢lana 88 stav 1 3 citiranog Zakona propisano da se poslovi iz &lana 87
stav 4 taCka 1 koji se odnose na zgrade do 3000m2 bruto gradevinske povrsine,
izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta,
prenose na jedinicu lokalne samouprave, te za obavljanje ovih poslova izvr8ni organ
jedinice  lokalne  samouprave imenuje  glavnog  gradskog arhitektu.



Do donosenja drzavnih smijernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju (¢lan 215 stav 2
citiranog Zakona).

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovaj organ je izvréio uvid u dopunjeno idejno
rieSenje u kojem su pored ostalog priloZeni: Urbanistiéko-tehniki uslovi br. 03-
333/23-21711 od 12.10.2023.god. izdati od strane Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor shodno PUP-u i GUR-u Opstine Kotor
(»Sl.list CG* —br. 95/20); Punomodje ovjereno u Gradanskom birou Opstine Kotor -
broj: OVII-067/24-964 od 30.04.2024.god., u kojoj Suvajdzi¢-Vukovi¢ Nada
opunomocuje Radonji¢ Branislavu da u njeno ime moze preduzeti sve pravne i
faktiCke radnje koje su neophodne za potrebe projektovanja u izgradnji objekta na
kat.par. 435 K.O. Skaljari |; Saglasnost broj: 10-10-3438 od 05.02.2024. godine data
Suvajdzi¢-Vukovi¢ Nadi od strane DOO ~Crnogorski elektrodistributivni sistem®
Podgorica za izvodenje radova na rekonstrukciji i adaptaciji objekta na k.p.435 K.O.
Skaljari |, evidentiranog kao objekat br.1, ,drustvena stambena zgrada“, i da moze
prelaziti preko k.p.435 K.O. Skaljari | za potrebe izvodenja navedenih radova; kao i
Nalaz vjestaka od 05.02.2015.god. iz sudskog postupka P.br.711/13, u kojem se
pored ostalog navodi da se pomocni objekat povrdine 17m2 ne identifikuje na terenu.

Uvidom u katastarske podatke pribavljene od Uprave za nekretnine, PJ Kotor,
utvrduje se da je u LN 865 K.O. Skaljari | - Prepis od 15.08.2024.god. upisana
k.p.435 u kori§¢enju Distribucije Kotor, sa drustvenom stambenom zgradom povrSine
54m? u svojini Suvajdzi¢-Vukovi¢ Nade, i sa pomoénom zgradom povrsine 17m2 u
svojini Distribucije Kotor.

Iz izloZenih podataka utvrduje se sljedege:

Predmetnu lokaciju ¢ini k.p.435 K.O. Skaljari | povrine 71m2, u zahvatu PUP-a i
GUR-a opétine Kotor (,Sllist CG* —br. 95/20). Prema Planu, za sve postojeée
objekte, omogucava se rekonstrukcija objekata u postojec¢im gabaritima, odnosno
rekonstrukcija sa nadogradnjom i/ili dogradnjom u skladu sa definisanim postoje¢im
stanjem na terenu, kao i definisanim parametrima Plana. Shodno tome, za
rekonstrukciju postoje¢eg objekta na predmetnoj lokaciji koja se nalazi u zoni sa
namjenom stanovanje u odmaku 100-1000m (van cezure), zadati su sliededi
urbanisti¢ki parametri:

-Maksimalni indeks zauzetosti iz.  postojeci
(Maksimalna zauzetost parcele: postojeca)
-Maksimalni indeks izgradenosti i  postojeci
-Maksimalna izgradenost (max BRGP): postojeca
-Maksimalna spratnost objekta: postojeca (P)
-Maksimalna visina objekta: postojeca
-Gradevinska linija: postojeéa

PUP-om opstine Kotor definisane su smjernice za oblikovanje i materijalizaciju:

,Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u
pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i



upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nagela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz

upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, gija boja, tekstura i
ostala vizuelna svojstva afirmiu ambijentalne kvalitete planiranog podrugja.
Imajuci u vidu gore navedeno, za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi rauna o medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova),
dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne
arhitekture ruralnog naselja i to minimum za progelje (,prednja / glavna fasada“)
planiranih objekata.

Preporu€ene boje RAL
9001, 9002, 9003, 9016, 9018, 1013, 7032, 7035, 7047.

-preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim monokromatskim tonalitetima,
aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.”

U opstim uslovima za izgradnju novih objekata izmedu ostalog se navodi:

-prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor,
prozZet razli€itim namjenama i funkcijama;

-likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi
opstoj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativno$éu i
kvalitetom izrade;

U Rje$enju o konzervatorskim uslovima br.UP/I-05-909/2023-3 od 28.09.2023.god.
izdatim od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, PJ Kotor, blize su definisani
uslovi za rekonstrukciju postojeéeg objekta:

1. Rekonstrukciju predmetnog objekta predvidjeti kroz uskladivanje arhitektonskih
karakteristika predmetnog objekta sa minimalistickim arhitektonskim izrazom bez
nametljivih formi;

2. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i imitaciji
(postavljanje kamenih obloga preko savremene konstrukcije), ve¢ autenti¢nim
izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (npr. natur beton kao zavrsna obloga fasade
ili fasada malterisana malterom koji sadrzi mljevenu opeku i sli¢ne obrade).

3. U zavr$noj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova
(zemljane tonove, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih boja;
4. Na fasadama ne treba koristiti reflektujuée ili bojano staklo, ostakljivanje vrsiti
bezbojnim prozorskim staklom.

Uvidom u dostavljeno idejno rje$enje, prema datim podacima, konstatuje se da je na
predmetnoj lokaciji predvidena rekonstrukcija postojeéeg stambenog objekta
spratnosti P u postojec¢im gabaritima, bruto gradevinske povrdine 52,47m?, povrsine
pod objektom 52,47m? dozvoljene visine, i u okviru postojeéih gradevinskih linija.
Planirane intervencije odnose se na izmjenu obrade fasade, krovnog pokrivaca,
rjeSenja spoljnih otvora (u manjoj mjeri), i na izmjenu unutradnje organizacije
prostora, dok horizontalni i vertikalni gabariti ostaju nepromjenjeni.

Nakon sprovedenog postupka, zakljutuje se da je predmetno idejno rjesenje
arhitektonskog projekta rekonstrukcije stambenog objekta u postojecim gabaritima na
lokaciji koju ¢ini k.p.435 K.O. Skaljari |, u obuhvatu PUP-a i GUR-a opstine Kotor
(»Sl.list Crne Gore” — br.95/20), izradeno od strane "MODULOR’ d.o.0. Kotor, sa



elektronskim potpisom od 15.08.2024.god. u 13:32:23 +02'00', usaglaseno sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekata koje propisuje planski
dokument, kao i sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), na
osnovu ¢ega je odlu¢eno kao u dispozitivu rje§enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba u roku od petnaest (15) dana od dana
dostavljanja, Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, preko
ovog organa, taksirana sa 5,00 Eur-a administrativne takse.

v.d. Glavnog gradskog
arhitekte,

L0 .74

Senka Lazareyi¢, d.i.a.

Dostavljeno:

1. Imenovanom
2. U spise predmeta
3. ala



